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I. Allgemeine Bestimmungen
1. Geltungsbereich

a) sachlich Art. 1

! Das Baureglement (BR) der Gemeinde Schangnau
umfasst das kommunal e Bau- und Umweltrecht.

2 Seine Vorschriften finden Anwendung auf alle bau-
bewilligungspflichtigen Bauten und Anlagen®.

b) raumlich Art. 2

Das BR qilt fir das gesamte Gemeindegebiet.

¢) Spezialordnung Art. 3

! Uberbauungsordnungen oder andere besondere
Nutzungsvorschriften gehen dem BR vor.

2 Soweit die besonderen Vorschriften keine Regelung
enthalten, gilt das BR als Ersatzordnung.

d) Ubergeordnetes Art. 4
Recht

! Privat-? und zwingendes 6ffentliches Recht des Bun-
des und des Kantons bleibt vorbehalten.

2 Soweit das Baureglement nichts vorsieht, gilt kanto-
nales Recht.

e) Verhéltnis zwischen  Art. 5
offentlichem und Pri-

vatrecht ! Offentlich-rechtliche Bauvorschriften sind zwingend.

Art. 22 Abs.. 1 RPG; Art. 1 BauG, Art. 4 und 5 BewD, BSIG 7/725.1/1.1
Art. 9 ff EinfUhrungsgesetz zum schweizerischen Zivilgesetzbuch; EGZGB,
BSG 211.1
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2 Sie kénnen nur wegvereinbart werden, wo das 6f-
fentliche Recht ausdricklich dazu erméachtigt®.

2. Erschliessung

Pflicht zum Erlass einer Art. 6

UeO fur Erschliessungs-

anlagen ! Die Neuanlage und der Ausbau von Strassen erfor-
dern eine Uberbauungsordnung®.

2 Eine Baubewilligung genuigt fur Anlagen der Detail-
erschliessung, wenn die Erstellung oder der Ausbau
einer zweckmassigen Strasse tatsachlich und recht-
lich gesichert ist.

Il. Nutzungsvorschriften und baupolizeiliche Masse

a) Nutzungsvorschrif- Art. 7
ten / baupolizeiliche
Masse Fur die einzelnen Nutzungszonen sind die Art der

Nutzung, die baupolizeilichen Masse und die Empfind-
lichkeitsstufe im Anhang 1 festgelegt.

b) Zone mit Planungs- Art. 8

pflicht "Campingplatz

Bumbach” Die Zone mit Planungspflicht "Bumbach" bezweckt die

aa) Planungszweck Eingliederung des Campingbetriebes in die Landschaft,
insbesondere im Bereich der Emme, sowie die
Regelung seiner Belegung, Ausstattung und Er-
schliessung.

bb) Art und Mass der Art. 9

Nutzung
! Der Campingplatz Bumbach ist fir Residenz- und
Touristenplatze sowie fir ein Betriebsgebaude be-
stimnt.
2 Die Residenzplatze weisen wenigstens 70 m? Tou-
3 Art. 19 BR

4 Art. 14 Strassenbaugesetz , SBG, BSG 732.11



ristenplatze wenigstens 50 m? Flache auf.

cc) Gestaltungsgrund- Art. 10

satze
! Entlang der Emme ist eine Uferschutzzone auszu-
scheiden, die den Schutz des Lebensraumes von
Pflanzen und Tieren gewahrleistet.
2 Residenz- und Touristenplatze sind einzugriinen.
3 Fur Touristenplatze und Besucher ist ein Sammel-
parkplatz vorzusehen.

I11. Abstandsvorschriften?®
1. gegeniuber offentli- Art. 11

chen Strassen

Es gelten die Bestimmungen des Strassenbauge-
setzes®.

2. gegenuber Fliessge- Art. 12

wassern
! Bauten und Anlagen haben gegeniiber der Emme
einen Abstand von 10 m und gegeniber den andern
Fliessgewassern von 5 m zu wahren’.

’Die Baupolizeibehdrde kann mit Zustimmung der fur
die Wasserbaupolizei zustandigen Stelle diese Ab-
stande verkirzen, wenn es das Interesse an der
haushalterischen Nutzung des Bodens, des Ortsbild-
und Landschaftsschutzes erfordert und der Hoch-
wasserschutz gewahrleistet bleibt resp. mit zweck-

Messweisen s. Anhang 2

Art. 63 des Gesetzes lUber den Bau und Unterhalt der Strassen, SBG, BSG
732.11,

Messweisen s. Anhang 2



3.gegenuber Wald

4. gegenuber Hecken,
Feld- und Ufergehdlzen

5.gegenuber nachbarli-
chem Grund
5.1 allgemein

massigen Massnahmen gewaéhrleistet werden kann.

% Die Bestimmungen des Wasserbaugesetzes bleiben
vorbehalten®

Art. 13

Gegenuber Wald gelten die Bestimmungen der kan-
tonalen Forstgesetzgebung®.

Art. 14

Gegenuber Hecken, Feld- und Ufergehdlzen haben
Hochbauten einen Bauabstand von mindestens 6 m,
Anlagen wie Strassen, Wege, Abstell- und Lagerplatze
und Garten einen Bauabstand von mindestens 3 m zu
wahren®®

Art. 15

! Bauten, die den gewachsenen Boden um mehr als
1.20 m Uberragen, haben gegeniber nachbarlichem
Grund, den im Anhang 1 festgesetzten kleinen und
grossen Grenzabstand einzuhalten.

2 Der grosse Grenzabstand gilt fur die besonnte
Langsseite des Gebaudes, der kleine fur die tbrigen
Seiten'’.

¥ Kann die besonnte Langsseite nicht eindeutig be-
stimmt werden - annahernd quadratischer Grundriss
oder Ost-West Orientierung der Wohn- und Arbeits-
raume - bestimmt die Baupolizeibehdrde die Anord-
nung des grossen Grenzabstandes.

8 Art. 48 Wasserbaugesetz, WBG, BSG 751.11

9 30 m gemass Art. 25 Abs. 1 kant. Waldgesetz, KWaG, BSG 921.11; insbesondere
fur Bauten, die nicht dem Aufenthalt von Menschen dienen, genugt ein minimaler
Abstand von 15 m, wenn der Waldeigentimer zustimmt, Art. 34 kant.
Waldverordnung, KWaV, BSG 921.111

10
11

Messweisen s. Anhang 2 Ziff. 9
Messweisen s. Anhang 2 Ziff. 2



5.2 unbewohnte An-
und Nebenbauten

5.3 unterirdische Bau-
ten und Bauteile

6. Gebaudeabstand

7. Naherbaurecht

Art. 16

! An- und Nebenbauten mit einer Grundfl&ache von
héchstens 60 m? und einer Gebaudehdhe von
hdchstens 4 m haben allseitig einen Grenzabstand von
wenigstens 2 m zu wahren.

2 Der Grenzbau ist gestattet, wenn der Nachbar zu-
stimmt oder wenn an ein nachbarliches, an der
Grenze stehendes Nebengebaude angebaut werden
kann.

Art. 17

Unter dem gewachsenen Boden haben Bauten und
Bauteile einen Grenzstabstand von wenigstens 1 m zu
wahren.

Art. 18

! Der Abstand zweier Gebaude entspricht - Art. 19
vorbehalten - wenigstens der Summe der dazwischen
liegenden Grenzabstande.

2 Bei Gebauden auf demselben Grundstiick wird er
berechnet, wie wenn eine Grenze zwischen ihnen
lage.

% Gegeniiber Bauten, die aufgrund frilherer baurecht-
licher Bestimmungen oder einer Ausnahmebewilli-
gung den vorgeschriebenen Grenzabstand nicht ein-
halten, reduziert sich der Gebaudeabstand um das
fehlende Mass.

Art. 19

! Benachbarte Grundeigentiimer kénnen die Grenz-
und Gebaudeabstande untereinander mittels schriftli-
cher Vereinbarung regeln.

2 Sie kénnen dabei den Geb&audeabstand gegeniiber
der besonnten Langsseite bis auf 8 m*?, gegeniber
den Ubrigen Seiten bis auf 6 m reduzieren.

12 Art. 15 Abs. 2 und 3 BR



3 Sie kdnnen zudem unter Vorbehalt von Abs. 2 den
Bau an der Grenze und, innerhalb der zulassigen Ge-
baudelange, den Zusammenbau an der Grenze ver-
einbaren.

V. Gestaltungsvorschriften

1.1. Grundsatz

1.2 Gebaudestellung

1.3 Stellung Kellerge-
schoss

1. Allgemein
Art. 20

L Zusammen mit ihren Aussenraumen dirfen Bauten
und Anlagen ihre unmittelbare Umgebung nicht be-
eintréachtigen.

2 Die Aussenraume sind auf die Umgebung abzustim-
men.

3 Die Vorschriften Uber den Ortsbildschutz®® bleiben
vorbehalten.

Art. 21

1 Langs Strassen sind Bauten, vorbehaltlich Abs. 2,
parallel oder rechtwinklig zur Strasse zu stellen.

2 An Hanglagen mit mehr als 10 % Neigung sind
Bauten parallel oder rechtwinklig zur Falllinie zu stel-
len.

Art. 22

Gemessen bis Oberkant Fussboden Erdgeschoss darf
das Kellergeschoss im Mittel aller Fassaden den ferti-
gen Boden nicht um mehr als 1.20 m Uberragen™*.

13 Art. 20 ff BR
14

Messweisen s. Anhang 2 Ziff. 6



1.4 Dachgestaltung
1.4.1 Form
a) Allgemein

b) Gewerbezone

1.4.2 Material und
Farbe

1.4.3 Aufbauten und
dgl.

Art. 23

! Auf Hauptbauten sind Sattel-, Walm- und Kriippel-
wal mdacher mit einer Neigung von mindestens 22° und
hochstens 45° zugelassen.

2 In der Bauzone sind auf unbewohnten An- und Ne-
benbauten®® auch Flach- und Pultdacher mit einer
Neigung von hdchstens 22° zugelassen.

3 In der Landwirtschaftszone sind auf unbewohnten
An- und Nebenbauten sowie auf landwirtschaftlichen
Zweckbauten Pultdacher mit einer Neigung von
wenigstens 8° und hochstens 22° zugelassen.

Art. 24

In der Gewerbezone sind Flachdacher zugelassen.

Art. 25

Déacher sind mit einem Material dunkelroter, -brauner
oder -grauer Farbe einzudecken.

Art. 26

1 Lukarnen, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und
dgl. kdnnen je Dachflache zusammengerechnet auf
der Halfte der Lange des obersten Vollgeschosses an-
gebracht werden.

2 Gegeniiber Firstlinien und Giebelwénden haben sie
einen Abstand von mindestens 1 m zu wahren?®.

15 Art. 16 BR
16

Graphische Darstellung s. Anhang 2 Ziff. 7

10



1.4.4 Attika

2.1 Inventarisierte
Baudenkmaler

2.2 Ortsbildschutzpe-
rimeter

2.2.1 Grundsatz

Art. 27

11n der Gewerbezone kann auf Flachdachern eine
Attika erstellt werden.

2 Gegeniiber der Fassade des darunter liegenden Ge-
schosses ist sie um wenigstens 1.50 m zurickzuver-
setzen.

3 Die H6he der Attika betragt gemessen ab Oberkant
Flachdach bis Oberkant Attikadecke héchstens 3 m.

2. lInventarisierte Baudenkméler,
Ortsbildschutzperimeter,
inventarisierte Baugruppen

Art. 28

YIn- und ausserhalb der Bauzonen bezeichnet das von
der kantonalen Fachstelle erstellte und in Kraft gesetzte
Bauinventar die schitzens- und erhaltenswerten
Baudenkméler.

2 Die Massnahmen zu ihrem Schutz oder ihrer Erhal-
tung bestimmt das kantonale Recht'’.

Art. 29

! Der Ortsbildschutzperimeter bezweckt die Erhaltung
des historischen, wertvollen Ortsbildes, insbesondere
seiner Strassenraume, Vorgarten und Vorplatze sowie
seiner Baudenkmaler.

2 Die in dem von der kantonalen Fachstelle erstellten
und in Kraft gesetzten Bauinventar bezeichneten
Baugruppen sind Ortsbildschutzperimetern gleichge-
stellt.

17

Art. 10b und 10c Baugesetz, BauG, BSG 721.0; Denkmalpflegegesetz, DPG,

BSG 426.41; K-Objekte betreffende Bauvorhaben sind geméss Art. 10c BauG der
kantonalen Denkmalpflege zu unterbreiten.

11



2.2.2 Ersatz- und Neu-
bauten, nicht inventari-
sierte Bauten
a) Grundsatz

b) Geschosszahl
Hauptbauten

¢) Dachform

2.3 Dachaufbauten und
dgl.

Art. 30

! Standort, Volumen, Proportionen und Bedachung von
Neu- und Ersatzbauten haben eine gute Eingliederung
in das Ortshild zu gewahrleisten.

% Vorbehéltlich eines dem Schutzzweck besser ange-
messenen Standortes sind Ersatzbauten am Standort
der urspriinglichen Baute zu erstellen.

® Diese Grundséatze gelten auch fiir die Beurteilung von
Umbauten und Erweiterungen von nicht inventarisierten
Bauten.

Art. 31

Neue Haupt- oder Ersatzbauten haben 2 Volige-
schosse aufzuweisen?®.

Art. 32

Auf Hauptbauten sind symmetrische Sattel- und
Walmdacher von wenigstens 30° und héchstens 45°
zugelassen.

Art. 33

Y Innerhalb der Ortsbildschutzperimeter und der in-
ventarisierten Baugruppen sowie auf inventarisierten
Baudenkmalern sind Lukarnen, Dachflachenfenster
und dgl. zulassig, soweit sie sich gut in die Dachfla-
chen einpassen.

2 Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

8 Definition s. Anhang 2
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V. Schutzobjekte

Naturobjekte Art. 34

! Die im Anhang 3 bezeichneten Einzelbdume und
-objekte sind ungeschmalert zu erhalten.

2 Baume koénnen geféllt werden, wenn sie flir Mensch,
Tier und Eigentum eine Gefdhrdung darstellen.

® Der Gemeinderat erteilt die Fallbewilligung und kann
dabei Ersatzmassnahmen anordnen.

VI. Gefahrengebiete

Bauen in Gefahrenge- Art. 35

bieten

a) Grundsatz ! Die Gefahrengebiete sind im Hinweisplan Naturge-
fahren bezeichnet.
2 Das Bauen in Gefahrengebieten setzt Massnahmen
zur Gefahrenbehebung und Schadensminimierung
voraus™®.
Art. 36

b) Verfahren ! Fur die Beurteilung von Bauvorhaben in roten oder

blauen Gefahrengebieten oder in Gebieten mit nicht
bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungs-
behérde die kantonale Fachstelle bei?°.

2 Es wird empfohlen eine Voranfrage einzureichen.

19 Art. 6 BauG
20 zustandig ist das Tiefbauamt, Kreis 1V, Burgdorf

13



Rote Gefahrengebiete

Blaue Gefahrengebiete

Gelbe Gefahrengebiete

Art. 37

L In Gefahrengebieten mit erheblicher Gefahrdung
(rote Gefahrengebiete) diurfen keine Bauten und An-
lagen neu errichtet oder erweitert werden, die dem
Aufenthalt von Mensch oder Tier dienen.

2 Andere Bauten und Anlagen kénnen neu errichtet

werden, wenn sie einen Standort im Gefahrengebiet
erfordern und Menschen und Tiere sowie erhebliche
Sachwerte nicht gefahrdet sind.

3 Umbauten und Zweck&nderungen bestehender
Bauten und Anlagen, die dem Aufenthalt von Mensch
und Tier dienen, sind gestattet, wenn dadurch das
Schadensrisiko vermindert wird.

Art. 38

In Gefahrengebieten mittlerer Gefahrdung (blaue
Gefahrengebiete) sind Bauten und Anlagen gestattet,
wenn sichergestellt ist, dass mit Massnahmen zur
Gefahrenbehebung, Menschen, Tiere und erhebliche
Sachwerte nicht gefahrdet sind.

Art. 39

L In Gefahrengebieten mit geringer Gefahrdung
(gelbe Gefahrengebiete) gelten fir sensible Bauten
und Anlagen® die Bestimmungen von Art. 38.

2 Bei nicht sensiblen Bauten und Anlagen werden die
Baugesuchstellenden im Baubewilligungsverfahren
auf die Gefahr hingewiesen.

2! sensible Bauten und Anlagen sind z.B. Schulen, Spitaler, kleine Campingpléatze,
Klaranlagen, Wasserversorgungen, Telefonzentralen, Deponien, etc.

14



VII. Zustdandigkeiten

a) Gemeindeverwal-

tung

b) Gemeinderat

aa)

Baubewilligungs-
behorde

1. Baubewilligung / Baupolizei

Art. 40

! Der Gemeindeverwaltung obliegt die vorlaufige for-
melle Prifung von Bau- und Ausnahmegesuchen?®.

2 Sie leitet innert 7 Arbeitstagen die Gesuche mit dem
Hinweis auf nicht behobene Méangel an die Baubewilli-
gungsbehdrde weiter.

3 Sie veranlasst umgehend die Berichtigung fehler-
hafter oder ungenugender Profile.

Art. 41

Der Gemeinderat nimmt alle von der kantonalen Bau-
gesetzgebung der Gemeinde Ubertragenen Befugnisse
und Obliegenheiten wahr, insbesondere

1. beurteilt und entscheidet er

a) Uber Bauvorhaben mit geringem Koordina-
tionsaufwand??;

b) Uber Ausnahmen von kommunalen Bauvor-
schriften®*;

c) Uber Ausnahmen von kantonalen Bauvor-
schriften auf der Grundlage eines Amtsbe-
richtes des Regierungsstatthalters?;

d) Uber Ausnahmen von Strassenabstanden mit
Zustimmung der Strassenaufsichtsbehérde®®;

e) Uber Gewasserschutzgesuche flr

22 Art.
23 Art.
24 Art.
25 Art.
26 Art.

17 Baubewilligungsdekret, BewD; BGS 725.1

32 Abs. 2 BauG; Art. 9 BewD;

26 und 28 BauG; Art. 27 Abs. 2 BauG

26 und 28 BauG; Art. 27 Abs. 2 BauG

66 Abs. 1 und 2 Strassenbaugesetz, SBG, BSG 732.11)

15



Neu- und Umbauten, aus denen nur
hausliches Abwasser anfallt und die so-
fort an die Gemeindekanalisation und die
zentrale Abwasserreinigungsanlage ange-
schlossen werden konnen;

private Schwimmbader;

Grunfuttersilos?’.

2. stellt er Antrag zu Bauvorhaben uber die der Re-
gierungsstatthalter entscheidet?®;

3. holt Amtsberichte ein und konsultiert gegebenen-
falls die zustandigen kantonalen Fachstellen?®;

4. macht Baugesuche bekannt®;

5. kann Einigungsverhandlungen durchfiihren®'.

bb)Baupolizeibehdrde Art. 42

Der Gemeinderat nimmt alle von der kantonalen
Baugesetzgebung der Gemeinde als Baupolizeibe-
horde Ubertragenen Befugnisse und Obliegenheiten
war, insbesondere

1. fuhrt er die vor Aufnahme, wahrend und nach
Vollendung der Bauarbeiten vorgeschriebenen
Kontrollen durch®?;

2. veranlasst er die Wiederherstellung des recht-
massigen Zustandes bei widerrechtlicher Bau-
ausfuhrung oder bei nachtraglicher Missachtung
von Bauvorschriften, Bedingungen und Aufla-
gen*.

2T Art.
28 Art.
29 Art.
30 Art.
31 Art.
32 Art.
33 Art.

27 Abs. 2 Kantonale Gewasserschutzverordnung, KGV, BSG 821.1
20 BewD

21 und 22 BewD

25 ff BewD

34 BewD

47 Abs. 1 BewD

47 Abs. 2 BewD; Art. 46 und 47 BauG

16



VIII. Schlussbestimmungen

Inkrafttreten

Aufhebung von Vor-
schriften

Art. 43

Das Baureglement mit seinen Anhangen 1 bis 3 tritt
am Tag nach seiner Genehmigung durch das Amt fur
Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

Art. 44
Mit Inkrafttreten werden aufgehoben

a) das Bauregelement vom 9. November 1984 mit
Anderungen vom 12. Dezember 1987 und 26.
Juni 1998;

b) die Uberbauungsvorschriften Nr. 3 "Lowen-
matte” vom 12. August 1988 mit Anderungen
vom 26. April 1999;

c) Uberbauungsvorschriften Nr. 2 "Vordere Leu"
vom 7. April 1994 mit Anderungen vom 26. Juni
1998, Art. 1 bis 12.

17



Genehmigungsvermerke:
Mitwirkung vom: 9. Februar 2006 bis 3. Marz 2006
Vorprufungen vom: 17. Mai 2006 und 30. April 2007

Publikation im Anzeiger vom: 19. April 2007

Offentliche Auflage: 20. April bis 21. Mai 2007
Erledigte Einsprachen: Keine
Unerledigte Einsprachen: Keine
Rechtsverwahrungen: Keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 4. April 2007
Beschlossen durch die Einwohnergemeinde Schangnau am: 1. Juni 2007

Der Gemeindeprasident Der Gemeindeschreiber

E. Aegerter H.U.Siegenthaler

Anderung von Art. 23 Abs.3 BR gemass Art. 122 BauV
Gemeinderatsbeschluss vom 27. Juni 2007

Namens des Gemeinderates
Der Prasident Der Sekretar

E. Aegerter H.U.Siegenthaler

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: Schangnau, 3. Juli 2007

Der Gemeindeschreiber

H.U.Siegenthaler
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Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung
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Anhang 1

Nutzungs- und Baupolizeivorschriften

Bezeichnung Nutzung / Zweckbestimmung kGa gGa GH Gz GL ES
mind. mind. max. max. max.
Wohn- und Gewerbezone, Wohnen und massig stérendes Gewerbe wie Laden,
WG Dienstleistungsbetriebe, Gaststatten mit massigem 4m 8m 7m 23 25m Il
Publikumsverkehr sowie Landwirtschaftsbetriebe
Zone fur Sport- und Freizeitanlage Zugelassen ist ein Garderoben- und Technikgebaude 4m 12m 7m 2 25m Il
Kemmeriboden
Gewerbezone Gewerbe und Dienstleistungen 5m 5m 9m 40m v
Wohnungen fir an den Standort gebundenes Personal
Landwirtschaftszone Entsprechend den Vorschriften des Raumplanungs- und Die Dimensionen der Bauvorhaben werden entsprechend | llI
Baugesetzes® den Bedurfnissen aufgrund der anwendbaren Vorschriften
im Einzelfall festgelegt.
ZON1 Schule Schangnau, Aussensportanlage. Unterhalt, Erneuerung und Umbau der bestehenden 1l

Bauten und Anlagen fir die Bedurfnisse der Schule

Bauten und Anlagen sind gestattet.

34 Innerhalb Ortsbildschutzperimeter sind 2 Vollgeschosse zu erstellen (Art. 31 BR).
35 Art. 16 f und 24 ff RPG; Art. 34 ff und 39 ff RPV; Art. 80 ff BauG; Kantonaler Richtplan; Massnahmenblatt AO2

20




ZON2 Kirche, Pfarrhaus, Friedhof Keine zusatzlichen Bauten. 1]
Unterhalt, Erneuerung und Umbau der bestehenden
Bauten sind gestattet.

ZO6N 3 Schule Bumbach, Turnhalle Unterhalt, Erneuerung und Umbau der bestehenden 1l

Aussensportanlage, Kindergarten und Mehrzweckhalle

Bauten und Anlagen sind gestattet.

Definitionen und Messweisen s. Anhang 2.
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Anhang 2 Definitionen und Messweisen

1. Gebaudelange (Anhang 1)

Die Gebaudeléange - Hauptbauten einschliesslich Anbauten - ist die |angste
Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die Gebaudeflache
umschliesst.

B = Hauptbauten
b = Anbauten

22




2. Grenzabstand gegentuber nachbarlichem Grund
(Art. 15 ff BR, Anhang 1)

Der Grenzabstand ist die kirzeste Entfernung zwischen Fassadenlinie
und Parzellengrenze.

Er wird rechtwinklig zur Fassade, der kleine Grenzabstand zudem radial
um die Geb&udeecken gemessen.

Vorspringende Gebéudeteile, wie offene Balkone mit einer Ausladung
von hdchstens 2 m (Vordacher, Windfange, Erker) werden nicht
bericksichtigt.

@
)l/
/ : / \&3&

‘kG A V)

kGA

besonnte Langsseite
~4

N
\

<C
&)
=)
\k
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3. Gebaudeabstand (Art. 18 BR)
Der Abstand zweier Gebaude entspricht - ein Naherbaurecht vorbehalten
(Art. 18) - wenigstens der Summe der dazwischen liegenden
Grenzabstande (Anhang 1).
S
_ T D
i \
N
7 ® N
NN s/ /]
Legende:
S = Strasse
T = Trottoir
Sa =  Strassenabstand s. Art. 63 Abs. 2 Strassenbaugesetz
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4. a) Gebaudehodhe von Sattel-, Walm- und Pultdacher

Die Gebaudehthe wird in der Mitte der Fassaden, vom gewachsenen
Boden® bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante des
Dachsparens gemessen.

Giebelfelder sowie Abgrabungen fur Hauseingénge und
Garageeinfahrten bis zu einer Breite von 5 m werden nicht
bertcksichtigt.

Ubersteigt die Neigung des gewachsenen Bodens innerhalb des
Gebaudegrundrisses 10 %, erhoht sich die zulassige Gebaudehthe
umlm.

Die Gebaudehodhe wird bei Gebauden, die in der Hohe oder in der
Situation gestaffelt sind, fur jeden Gebaudeteil separat gemessen.
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3¢ Art. 97 Bauverordnung, BauV
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b) Gebdudehthe von Flachdéacher
Die Gebaudehohe wird in der Mitte der Fassaden, vom gewachsenen
Boden bis zur Oberkante der Dachkonstruktion resp. der offenen oder
geschlossenen Bristung gemessen.

Eine Attika bleibt unbertcksichtigt.

Abgrabungen fur Garageeinfahrten und Eingénge bis zu einer Breite
von 5 m werden nicht bertcksichtigt.

Die Gebaudehodhe wird bei Gebauden, die in der Hohe oder in der
Situation gestaffelt sind, fir jeden Gebaudeteil separat gemessen.

A A
LA
GH
aT
e T
ﬂﬂﬂﬂﬂﬂ fT
A A
I/
GH
fT
———— N
gT

26



5.

Geschosszahl (Art. 31 BR, Anhang 1)
Als Vollgeschosse zéhlen alle nutzbaren Geschosse, Keller- und
Dachgeschosse ausgenommen.

Gz
% %

Dachgeschoss

1. Obergeschoss
Vollgeschosse

Erdgeschoss

Kellergeschoss
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6.

Stellung Kellergeschoss (Art. 21 BR)

Mttlere Hohe fertiges Terrain Boden - OK Erdgeschossboden

Flachen A+B+C+D <1.20m
Gebaudeumfang

OK Erdgeschoss - )
. ; A
fertiges Terrain

0K Erdgeschoss JW%CWA;

fertiges Terrain
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7. Dachaufbauten (Art. 26 BR)

Legende:
FL
w
%

XY, Z

K3

FL

Lange Vollgeschoss
Abstand Firstlinie 1 m
Abstand Giebelwand 1 m

Dachaufbauten: X+y+z =

ol
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8. Abstand gegenuber Fliessgewassern (Art. 12 BR)
Der Abstand wird am Fuss der Boschung bei mittlerem Wasserstand
gemessen.




9. Bauabstande gegenuber Hecken, Feld- und Ufergehdlzen

(Art. 14 BR)

Der Abstand wird 2 m ab
Stamm (Baume) oder

Stock (Buschen) gemessen.
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Anhang 3

Geschiutzte Naturobjekte

Koordinaten

Linde beim Restaurant "Lowen"

186 370/ 632 200

1 Linde beim Pfarrhaus

186 320/ 632 330

Ulmen-Eschengruppe bei "Mttl. Buhtte"

184 920 / 633 850

Nagelfluhblock in der Emme, "Leu-Raber"

184 150/ 633 310

Kleine Schlucht mit Wasserfall im
Bletschligraben

184 525 /634 510

2 Habkerngranite zwischen "Bochti -
Unt. Mastweid

184 425/ 635 220
184.365 / 635 480

3 Hohgantsandsteine in der Emme, "Bodeli"

184 750/ 635 920

Tannengruppe "Luterschwandli”

183 150/ 634 950

Linden-Ahorngruppe und Kastanienbaume
beim Kemmeribodenbad

183 560 / 637 890
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